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2017年合資成立
高雄港區土地開發(股)公司

目標

 專業規劃與多元開發模式

 引進外部技術、能力及企業化之經營效率

 促進市港永續經營

願景

 活化高雄舊港區資產

 建立雙方合作平台

交通部所屬國營事業

行政資源

高雄市政府

49%

臺灣港務公司
土地、建物及港灣

51%

台灣首例港市合組公司-攜手開發高雄港舊港區
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共創價值、共享成果、永續經營

捷運局
觀光局
交通局
工務局
教育局

市場需求

資產整合都發局
文化局
海洋局
經發局
水利局

商港營運效率
完善基礎設施
拓展海運港埠
港群觀光遊憩
活絡資產運用
港區轉型再造

市場定位調研
法令檢討分析
財務效益評估
城市資源串聯
基礎建設配合
行銷策略展開

高市府 港務公司高港土開公司

行政支援 行政授權

市場需求
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整合性運作模式



高港棧庫群位置

捷運 |橘線西子灣站2號出口步行約3分鐘
輕軌 |駁二蓬萊站 / 哈瑪星站步行約3分鐘
公車 |綠1 直達棧貳庫步行約2分鐘
渡輪 |棧貳庫─旗津渡輪航線
停車 |小客車702台、機車646台、客車59台

往北↑左營區
漢神巨蛋、新光三越

高雄舊港區

漢神百貨、大立百貨

大遠百、SOGO
新光三越

夢時代

往南↓小港區
大魯閣草衙道

—輕軌已通車路段
—輕軌未通車路段

義享天地

悅誠廣場

美麗島站

西子灣站
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高雄港舊港區

1~22號碼頭約103公頃

1~10碼頭約65公頃

高雄港棧倉庫群
舊港轉型遊憩觀光

16~22碼頭約26公頃

國際旅運中心為首
新式建築城市地標

11~15碼頭約12公頃

高雄流行音樂中心



舊港歷史休閒門戶 新灣商貿生活核心
高雄港1~10號碼頭、淺1~3號碼頭及第三船渠

保留歷史紋理，融合新興碼頭後線土地投資，新與舊並陳開發

滾動式開發方式逐步活化，打造「世界最大活化棧庫群」為亮點

 高雄港16~18號、21號碼頭

 因應港埠發展，分期分區開發

 濱灣地標建築、複合商場、國際觀光飯店

#2

#21

#10

棧貳庫
1~10號碼頭

複合
商業

文創
美食棧庫

濱灣新天地
風格櫥窗
實作場

複合商場
國際觀光飯店

濱灣地標建築
遊艇碼頭

郵輪旅運大樓

愛河口

#16

#17

第二旅運
中心

高雄港舊港區開發定位與規劃構想
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政府重大投資 公共設施完備
亞洲新灣區５大公共建設 323億

高雄市立圖書館總館
15億‧103年啟用

高雄環狀輕軌
165億‧106年通車

高雄港埠旅運中心
45億‧110年底完工

高雄展覽館
28億‧102年啟用

高雄流行音樂中心
70億‧110年開幕

１ ２ ３ ４ ５

１

２

３

４

５
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蓬萊旅運中心棧貳庫 香蕉棚

第五階段濱灣新天地（含水域第三船渠）

陸域5.8公頃、水域9.8公頃，面積共計15.6公頃

110年起土開將進行可行性評估及先期規劃等作業

預計111年報港務公司辦理招商說明會、招商作業等

尋求單一開發商整體規劃開發

棧4-2 棧4-3

棧5 棧6

棧7

倉8

倉10 倉9

倉7 倉4

倉6

第三階段大港倉(本次開發範圍)

倉4、6、7、8、9、10、保養棚、加油站 土地約2公頃、倉庫約1700坪

港公司完成基礎修繕、本公司投入相關裝修工程、櫃位招租方式辦理

美食棧庫、水岸親水、數位、運動、戶外活動

第二階段高雄港員工候工室(整建中)

承崗公司投資整建開發預定111年第1季開幕

旅店、商店休憩據點

大港橋 第三船渠

HOLO PARK

第二階段浮空劇院生活廣場(已開發)

光禹公司投資興建開發 110年4月試營運

面積0.28公頃、期程為110年1月4日至113年4月3日

復刻商店街、全息影院、特色餐飲、咖啡與市集

第四階段高港主題棧庫群
棧4-2、4-3、5、6、7庫，面積4.7公頃

特定文化休閒專用區，預計待倉庫及管線修繕工程

倉庫旅店、亞洲生活、大型餐飲

第一階段棧貳庫歷史建築(已開發)

107年3月31日正式營運

集結超過70家以上品牌、串連港區海陸交通轉運設施

土開公司自營全台最大活化老倉庫

第三船渠

輕軌

輕軌
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高港1~10號碼頭後線土地 分期分區開發計劃



高港棧庫群KWs
從棧貳庫開始．．

#3

#4
#5

#6
#7

#8
#9

#10

#2
#1

香蕉棚

棧貳庫
KW2

逐步活化棧庫群



年份 大事紀內容

1908 高雄港築港設驛

1914
(大正3
年)

新濱町2號碼頭興建4棟磚
牆瓦頂單層倉庫，作為堆
置砂糖、肥料使用

1945
二戰時期遭美軍空襲倉庫
局部受損

1962

戰後原址新建新式倉庫，
以鋼筋混凝土柱結合力霸
鋼架重建，做為蔗糖和香
蕉出口專用倉庫，命名為
「棧貳庫」

2003
高雄市政府公告為歷史建
築

棧貳庫歷史 | 高雄港2號碼頭

1916年興建4棟單層倉庫

1920年

1929年

1962年原址新建棧貳庫1945年
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12

2002.10~2011.10漁人碼頭 |大卡威
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2017.03 歷史建築 棧貳庫



Renovation
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After 15

Renovation
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After

八個月後
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18
打造地標性建築



展現
公共性、開放性



展現服務性─
整個棧貳庫

都是你的候船室



活化

觀光

體驗

共享

人文

 草地 X 海洋

 休憩娛樂 X 自然平衡

 傳統工業 X 人文生活

 歷史建築 X 空間美學

 愈在地、愈國際

 佔地面積達 4千坪

 商場營業面積必須在 1,500 坪以上

 與駁二藝術特區相鄰

 打造文創、餐飲、展覽等多元複合場域

 結合市政主力規劃之觀光、郵輪、遊艇產業

 展現高雄港區未來內涵豐富的海岸新風貌

規劃 & 定位
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來呷涼 來坐來呷飯 來看海

2F平面圖
來𨑨迌

來文創1F平面圖

文創展覽45%、餐飲55%
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棧貳庫 港濱生活樣貌

2F floor plan

來坐船
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招商理念

不只是商場
更展現
台灣創業家與職人精神
展現「棧」生生不息的活力
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招商理念

不只是商場
更展現
台灣創業家與職人精神
展現「棧」生生不息的活力

愈在地、愈國際



市民走進港區形成日常



高港棧庫群 實績
109年度業績 2.36億元、108年 3.22億元、進駐品牌 120 家、民間投資 2 億元

109年到訪 270萬人次、108年 300萬人次、107年 250萬人次（外籍旅客 20%）

大港橋自109年7月啟用以來，超過 150萬人次造訪。

109年度 棧貳庫─旗津渡輪 6萬人次、文化遊艇 3萬人次

純白旋轉木馬 2.5萬人次、高港小火車 6千人次、氣球飛輪 3千人次

FB追蹤 3.5萬人、打卡 8.9萬次、IG棧貳庫相關貼文超過 10萬則



關鍵成功因素

平台經營 統一管理
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舊港歷史休閒門戶

28

庫
駁

棧

倉

壽山

鐵道

倉7
倉8

棧貳庫

棧6-1棧
4-3

棧
4-2 棧5

棧7-2

港史館

棧10

棧8-2
鐵道

文化園區

面積約63公頃

完整呈現高雄舊港 棧・倉‧駁・庫

形成世界最大活化棧庫群



2018/12/15  

市民走入70年管制區



Art-Zoo藝術動物園2018/12/16(日)至2019/3/17(日)，共92日
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JETS嘉年華 2019/12/21(六)至2020/3/8(日)，共79日

31



高雄港大港橋
2020/07啟用‧亞洲最長跨港旋轉橋

倉7

倉9

倉10

倉8

HOLO PARK

映像鹽埕
倉4-1

倉6



大港橋



大港橋



HOLO PARK光禹浮空劇院 2021/02開幕 春節連假湧入十萬人潮
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HOLOPARK招商中
異國餐飲 /酒吧 /輕食咖啡 / 冰品 /伴手禮

異國餐飲 酒吧 輕食咖啡 冰品 伴手禮



蓬萊旅運中心棧貳庫 香蕉棚

第五階段濱灣新天地（含水域第三船渠）

陸域5.8公頃、水域9.8公頃，面積共計15.6公頃

110年起土開將進行可行性評估及先期規劃等作業

預計111年報港務公司辦理招商說明會、招商作業等

尋求單一開發商整體規劃開發

棧4-2 棧4-3

棧5 棧6

棧7

倉8

倉10 倉9

倉7 倉4

倉6

第三階段 大港倉群(本次開發範圍)

倉4、6、7、8、9、10、保養棚加油站 土地約2公頃、倉庫約1700坪

港公司完成基礎修繕、本公司投入相關裝修工程、櫃位招租方式辦理

美食棧庫、水岸親水、數位、運動、戶外活動

第二階段高雄港員工候工室(整建中)

承崗公司投資整建開發預定111年第1季開幕

旅店、商店休憩據點

大港橋 第三船渠

HOLO PARK

第二階段浮空劇院生活廣場(已開發)

光禹公司投資興建開發 110年4月試營運

面積0.28公頃、期程為110年1月4日至113年4月3日

復刻商店街、全息影院、特色餐飲、咖啡與市集

第四階段高港主題棧庫群
棧4-2、4-3、5、6、7庫，面積4.7公頃

特定文化休閒專用區，預計待倉庫及管線修繕工程

倉庫旅店、亞洲生活、大型餐飲

第一階段棧貳庫歷史建築(已開發)

107年3月31日正式營運

集結超過70家以上品牌、串連港區海陸交通轉運設施

土開公司自營全台最大活化老倉庫

第三船渠

輕軌

輕軌
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高港棧庫群 分期分區開發計劃



第三階段大港倉群 410

倉4庫～倉10庫、加油站、保養棚、機具所

水岸複合商場、婚宴會館、餐酒館、親子遊樂園

倉４

倉６

倉７倉８

倉９倉10

大港迴聲
機具所加油站

倉C2



第四階段高港主題棧庫群

棧4-2、4-3、5、6、7庫，面積4.7公頃

碼頭旅店、大型餐飲、冰雪樂園



蓬萊商港區人潮動線分析

主要車行動線

主要人行動線

高港水樂園 HOLO PARK棧貳庫 大港橋 大港迴聲

棧4-2

HOLO PARK

高港停車場

高港水樂園
港史館

大港橋

大港迴聲
棧2庫

駁二藝術特區

棧4-3

棧
5

棧7-2 棧8-2 棧9

倉
6

倉4倉8

倉10 倉9

倉7

‵





蓬萊商港區倉7-倉10動線

大港鐘聲

倉8

倉10

大港迴聲

倉9

倉7

大港橋 / 大港迴聲
地景裝置跨地域、領域連結

臨岸大開窗/ 駁二及河渠借景連結

大港廣場、戶外平台
倉門內外動線流竄聯結

廁所
機能需求/ 內需標的

大
港
橋

人潮匯聚的廣場
大港廣場
兼具

公共性、開放性、服務性、商業性



倉10庫 |
潮流生活(用品/雜貨/文創)
主題餐廳、日式火鍋、異國料理

倉9庫 |
都會休閒(運動/休閒/用品)
主題餐廳、蔬食養身、冰品、輕食

大
港
橋

倉8庫 |
男性、數位3C(手機/視聽及周邊)
主題餐廳、餐酒館、快速慢食(早午餐)

倉7庫 |
女性、時尚流行(服飾/美妝)
主題餐廳、定食、茶飲餐廳、早午餐

一茶 一樹 一咖啡 ◆ 一酒 一鞄 一食肆



建築外觀及大港廣場3D示意圖



廣場花園示意圖



室內設計示意圖



倉7庫建築外觀3D示意圖



倉8庫建築外觀3D示意圖



倉庫建築外觀 3D示意圖東西向立面



倉9庫前-大港迴聲公共藝術(同步開幕)

鑒於高雄港特殊的地景和聲景，大港迴聲打造音樂銅鐘廣場，

將工業語彙轉化為現代感的造型，銜接港灣最重要的元素「音樂銅鐘」，

透過連結鐘聲循環不息的航海文化，讓「樂聲」創造港區的新聲景。



大港倉410(倉7-倉10)複合商場重要節點

項次 項目 日期

1 專櫃廠商進場施作天地壁
110年12月01日
(可視情形提早進場)

2 消防竣工送審 110年12月14日

3 室內裝修竣工送審 110年12月31日

4 變更使照併增建竣工審查 111年01月15日

5 專櫃廠商道具進場 111年01月16日

6 大港倉開幕 111年01月26日



2022台灣燈會在高雄 2/1-2/28



2022台灣燈會在高雄 2/1-2/28



倉7倉8

棧貳庫

棧6-1

棧
4-3

棧
4-2

棧5

棧7-2

港史館

棧10
棧8-2

世界最大活化棧庫群
打造世界標竿 - 永續水岸城市


